Projekt

UCHWALA NR ...ccvieniemnnnnns
RADY GMINY ZEBRZYDOWICE

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zebrzydowice na lata 2021-2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 713 ze zm.)
i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.)

Rada Gminy Zebrzydowice
uchwala:
8§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zebrzydowice na lata 2021-2026 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do
uchwaty.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zebrzydowice.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXXVII/391/18 Rady Gminy Zebrzydowice z dnia
27 wrzesnia 2018 r. w sprawie przyjecia programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zebrzydowice na lata 2018-2022.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ..............c.eel.
Rady Gminy Zebrzydowice

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY ZEBRZYDOWICE NA LATA 2021 - 2026

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.
Dz. U. Z 2020 r. poz. 611 ze zm.) do zadanh wiasnych Gminy nalezy tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej.
Zgodnie z dalszymi postanowieniami wyzej cytowanej ustawy Gmina na
zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie zapewnia lokale w ramach
najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zebrzydowice na dzien podjecia uchwaty
stanowi 29 lokali, o taqcznej powierzchni uzytkowej 833,56 m2, w tym:

- 20 lokali w budynku przy ulicy G. Morcinka 15 w Kaczycach o taqcznej
powierzchni uzytkowej 444,10 m?

- 2 lokale mieszkalne w budynku Osrodka Zdrowia w Zebrzydowicach przy ulicy
Kochanowskiego 97 (na poddaszu), tj. lokal mieszkalny nr 1 o pow. 84,40 m2
i lokal mieszkalny nr 2 o pow. 42,40 m?,

- lokal mieszkalny w budynku Szkoty Podstawowej w Zebrzydowicach przy ulicy
Kochanowskiego 55 o pow. 49,47 m?,

- lokal mieszkalny w budynku Szkoty Podstawowej w Kaczycach przy ulicy
Harcerskiej 13 o pow. 79,25 m?,

- 4 lokale mieszkalne w Kaczycach przy ulicy Morcinka 17A, do ktérych gmina
Zebrzydowice posiada spotdzielcze wiasnosciowe prawo w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,NOWA" w Jastrzebiu Zdroju o tacznej powierzchni 130,60 m?2

- 1 lokal mieszkalny w Kaczycach przy ulicy Morcinka 17C o powierzchni 44,74
m?2.
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2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Zebrzydowice oraz jego stan techniczny
przedstawia sie nastepujqco:

Lokale Lokale W .
Adres mieszkalne | mieszkalne yploskaf_enle Lokalizacja
zajete wolne okall
Kaczyce c. o instalacja Mieszkania w
ul. Morcinka 15 7 7 wod-kan budynku
wolnostojgcym
Kaczyce c. o instalacja Mieszkania na II
ul. Morcinka 15 3 3 wod-kan, pietrze budynku
indywidualna w
petni wyposazona
tazienka z toaletg
Kaczyce C. 0. instalacja Mieszkanie
ul. Harcerska 13 - 1 wod-kan. w budynku Szkoty
Podstawowej w
Kaczycach
Zebrzydowice C. o instalacja Mieszkanie
ul. Kochanowskiego 55 1 - wod-kan w budynku
Szkoty Podstawowej
w Zebrzydowicach
Zebrzydowice c. o. instalacja Mieszkania
ul. Kochanowskiego 97 2 - wod-kan w budynku
osrodka zdrowia
Kaczyce 4 - C. o instalacja Mieszkania
ul. Morcinka 17 A wod-kan w budynku
SM ,NOWA”
Kaczyce - 1 C. o instalacja Mieszkania
ul. Morcinka 17C wod-kan w budynku
SM ,NOWA”

§ 2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla sie na podstawie
wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje wodociggowq, kanalizacyjng oraz
centralne ogrzewanie.

8§ 3. 1. W okresie objetym Programem nie planuje sie powiekszenia
mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez zakup lub budowe lokali mieszkalnych.

2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego na lata 2021 - 2026 r.:

Adres budynku

Prognozowana ilos¢ lokali w danym roku

2021 2022 2023 2024 2025 2026
Kaczyce 20 20 20 20 20 20
ul. Morcinka 15
Kaczyce 1 1 1 1 1 1
ul. Harcerska 13
Zebrzydowice 1 1 1 1 1 1
ul. Kochanowskiego
55
Zebrzydowice 2 2 2 2 2 2
ul. Kochanowskiego
97
Kaczyce 4 3 3 3 3 3
ul. Morcinka 17 A
Kaczyce 1 - - - - -
ul. Morcinka 17C
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3. Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach
2021-2026:

Stan techniczny budynku

Adres budynku 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Kaczyce b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry
ul. Morcinka 15
Kaczyce dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Harcerska 13
Zebrzydowice, ul dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Kochanowskiego
55
Zebrzydowice, ul dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Kochanowskiego
97
Kaczyce dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Morcinka 17A
Kaczyce dobry - - - - -
ul. Morcinka 17C

Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczajq:

stan b. dobry i dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga
remontu.

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

8§ 4. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego, w tym jego wiek oraz
stopien zuzycia wyznacza potrzeby wykonania biezgcych i kapitalnych remontéw
oraz modernizacji.

2. Budynki i lokale wymagajg remontéw i modernizacji ze wzgledu na ich
wiek, ogdlny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie
obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych.

3. Priorytetowym celem remontdéw i modernizacji jest zapewnienie
bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci
podejmowane bedg prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,
modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego. Podejmowane remonty zapewnig uzyskanie zasobu
mieszkaniowego na zadowalajgcym poziomie technicznym gwarantujgcym:

1) w zakresie standardu budynkow:

- stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,

estetyczny stan elewacji budynku,

sprawng instalacje elektryczng i odgromowaq,

sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

schludne i estetyczne klatki schodowe,
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- zakonserwowane obrdébki blacharskie i szczelne pokrycia dachowe;

2) w zakresie standardu lokali mieszkalnych:

sprawne i odpowiednie do kubatury zrddta ciepfta,

sprawng wentylacje w kuchni i w tazience,

sprawng stolarke okienng i drzwiowg,

sprawng instalacje elektryczng,

wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne

4. Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji uwzglednia utrzymanie
zasobu mieszkaniowego Gminy, na takim poziomie, aby nie ulegat pogorszeniu,
a w miare mozliwosci finansowych stopniowo sie polepszat, w tych przypadkach,
gdzie okreslany jest jako dostateczny.

5. Zakres remontow warunkowany jest wielkoscig corocznych wptywow
z tytutu czynszéw za lokale oraz przyznawanymi na ten cel srodkami
budzetowymi, a w przypadku prac modernizacyjnych polegajacych na
podwyzszaniu standardu budynkdéw uzalezniony jest od pozyskiwania
zewnetrznych (pozabudzetowych) srodkéw na ich przeprowadzenie.

6. Plan remontéw z podziatem na lata 2021-2026 uwzglednia priorytety
przyjete dla uzyskania poprawy stanu zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla
tych robdt, ktére usuwajq istniejacy obecnie stan zagrozenia i od ktorych zalezy
bezpieczenstwo mieszkancow.

§ 5. Plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali w latach 2021-2026.

Lp | Budynek Plan remontéw i modernizacji
na poszczegdlne lata
2021 2022 2023 2024 2025 2026
1 Kaczyce Biezace Biezace Biezace Biezace Biezgce Biezgce
ul. Morcinka 15 utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie.
Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje
sie remontu. sie remontu. sie remontu. sie remontu. sie remontu. sie remontu.
Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje
sie sie sie sie sie sie
modernizacji modernizacji modernizacji modernizacji modernizacji modernizacji
2 Kaczyce Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
ul. Harcerska 13 | utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie.
Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje
sie remontu. sie remontu. sie remontu. sie remontu. sie¢ remontu. si¢ remontu.
Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje
sie sie sie sie sie sie
modernizacji modernizacji modernizacji modernizacji modernizacji modernizacji
3 Zebrzydowice ul | Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
Kochanowskiego | utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie.
55 Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje
sie remontu. sie remontu. sie remontu. sie remontu. sie remontu. sie remontu.
Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje
sie sie sie sie sie sie
modernizacji modernizacji modernizacji modernizacji modernizacji modernizacji
4 Zebrzydowice ul | Biezace Biezace Biezace Biezace Biezgce Biezace
Kochanowskiego | utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie.
97 Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje
sie remontu. sie remontu. sie remontu. sie remontu. sie remontu. sie remontu.
Id: 9834402B-5ECD-4580-85CD-5CBFF4E2320E. Projekt Strona 4




Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje
sie sie sie sie sie sie
modernizacji modernizacji modernizacji modernizacji modernizacji modernizacji
5 Kaczyce Biezgce Biezgce Biezgce Biezace Biezace Biezgce
ul. Morcinka 17A | utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie.
Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje
sie remontu. sie remontu. sie remontu. sie remontu. sie remontu. sie remontu.
Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje
sie sie sie sie sie sie
modernizacji modernizacji modernizacji modernizacji modernizacji modernizacji
6 Kaczyce Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
ul. Morcinka 17C | utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie. utrzymanie.
Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje
sie remontu. sie remontu. sie remontu. sie remontu. sie remontu. sie remontu.
Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje
sie sie sie sie sie sie
modernizacji modernizadji modernizacji modernizacji modernizacji modernizacji

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2021 - 2026

8§ 6. 1. W roku 2021 Gmina planuje sprzedaz lokalu mieszkalnego
mieszczacego sie w Kaczycach przy ul. Morcinka 17C.

2. W latach 2022-2026 Gmina nie planuje sprzedazy lokali.

Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

8§ 7. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierzac do takiego ksztattowania
stawek czynszu, ktore zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dgzy¢ do stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu
gminy do utrzymania budynkéw. Wptywy z czynszéw stopniowo powinny
pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkéw, ale réwniez
zapewnic¢ srodki na remonty biezace.

2. Stawke bazowg czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala Waijt
Gminy w drodze zarzadzenia, jednak nie czesciej niz jeden raz w roku.

3. Stawka bazowa czynszu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela za
lokal ustalane sg w oparciu o wskaznik wartosci odtworzeniowej budynku
w danym roku.

4. Wartos¢ odtworzeniowg, lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej
i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej
mieszkania, ktérego wysokos¢ ogtasza Wojewoda Slaski co 6 miesiecy
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego w drodze obwieszczenia.

§ 8. Podstawowy standard lokalu, dla ktérego naliczany jest czynsz wg stawki
bazowej obejmuje:

1) instalacje elektryczng,
2) instalacje wodociggowo-kanalizacyjng,
3) instalacje centralnego ogrzewania.

8§ 9. Czynniki wptywajace na poziom czynszu:
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a) czynniki podwyzszajace stawke bazowaq:
- lokal w dogodnym potozeniu pod wzgledem komunikacji - +5%
- lokal w budynku na dogodnej kondygnacji (I, II) pietro - +5%
- przynaleznos¢ (piwnice, schowki) - +3%
- mieszkanie nastonecznione - +5%
- mozliwos¢ korzystania z zaplecza rekreac. — wypocz. - +5%
- bardzo dobry i dobry stan techniczny budynku - + 5%
- lokal wyposazony w indywidualng fazienke lub w.c. - + 5%
- lokal wyposazony w instalacje gazowg -+5%

b) czynniki obnizajgce stawke bazowg

lokal w ztym potozeniu pod wzgledem komunikacji - -5%

mieszkanie w budynku wielorodzinnym - -5%

zty stan techniczny budynku - -5%

zawilgocenie z przyczyn zewnetrznych- -5%

mieszkanie zacienione- -5%

lokal potozony na poddaszu lub suterenie - -5%
- brak indywidualnej tazienki lub w.c. w lokalu - -5%
- brak instalacji gazowej w lokalu - -5%

8§ 10. Czynniki wptywajace na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu
podlegajg sumowaniu. Wynikowa wartos$¢ procentowa powoduje podwyzszenie
lub obnizenie stawki czynszu.

§ 11. Wprowadza sie stawke czynszu dla pomieszczen tymczasowych
w wysokosci nie wiekszej niz 75% stawki czynszu dla najmu socjalnego lokali.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

8§ 12. 1. Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy powierza sie Wojtowi Gminy Zebrzydowice

2. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na:

a) dokonywaniu konserwacji, remontéw i modernizacji budynkéw oraz lokali,
stosownie do poziomu $rodkdéw finansowych przeznaczonych na ten cel oraz do
stopnia zuzycia stanu technicznego;

b) przeprowadzaniu wymaganych prawem przegladéw technicznych;
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c) wytanianiu oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu, prowadzeniu
windykacji naleznosci oraz weryfikowaniu uprawnien do najmu;

d) podejmowaniu czynnosci majacych na celu utrzymanie lokali we wtasciwym
stanie technicznym oraz zapewnieniu najemcom odpowiednich warunkéw
mieszkaniowych

Rozdziat 6.

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 13. Zrdédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy sa:

1) wptywy z czynszu z tytutu najmu lokali mieszkalnych,

2) finanse budzetu gminy,

3) inne zrédta finansowania przewidziane przepisami prawa.

§ 14. Zrbdta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026
okresla ponizsza tabela:

Rok Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026
2021 wptywy z czynszu z tytutu finanse budzetu inne zrédfa finansowania
najmu lokali mieszkalnych gminy przewidziane przepisami
prawa
2022 wptywy z czynszu z tytutu finanse budzetu inne zrédfa finansowania
najmu lokali mieszkalnych gminy przewidziane przepisami
prawa
2023 wptywy z czynszu z tytutu finanse budzetu inne zrédfa finansowania
najmu lokali mieszkalnych gminy przewidziane przepisami
prawa
2024 wptywy z czynszu z tytutu finanse budzetu inne zrédfa finansowania
najmu lokali mieszkalnych gminy przewidziane przepisami
prawa
2025 wptywy z czynszu z tytutu finanse budzetu inne zrédfa finansowania
najmu lokali mieszkalnych gminy przewidziane przepisami
prawa
2026 wptywy z czynszu z tytutu finanse budzetu inne zrédfa finansowania
najmu lokali mieszkalnych gminy przewidziane przepisami
prawa

Rozdziat 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszt modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 15. 1. Koszty zwigzane z biezaca eksploatacjg oraz koszty remontdw bedq
ponoszone w miare potrzeb, majgcych na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego gminy w stanie niepogorszonym.

2. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach okresla ponizsza tabela.

Rok Koszty Koszty Koszty Koszty zarzadu | Koszty Razem
biezacej remontow | modernizacji | nieruchomosci | inwestycyjne
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eksploatacji a
wspdlng
2021 35000 10000 X X X 45000
2022 35000 10000 X X X 45000
2023 35000 10000 X X X 45000
2024 35000 10000 X X X 45000
2025 35000 10000 X X X 45000
2026 35000 10000 X X X 45000

3. Gmina jako wtasciciel lokali pokrywa koszty zwigzane z eksploatacjq lokali,
a nastepnie obcigza nimi najemcéw.

4. Aktualnie Gmina nie jest wiascicielem nieruchomosci wspdlnie z innymi
osobami, zatem nie planuje dokonywania wydatkdw zwigzanych z kosztami
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi.

5. Gmina nie przewiduje kosztéw inwestycyjnych oraz kosztéw modernizacji
lokali.

Rozdziat 8.
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w tym
niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw
i lokali, z planowana sprzedazqa lokali.

§ 16. Ustalone potrzeby remontowe i plan remontéw przedstawione
w Programie wskazujq, ze nie jest konieczne wytgczenie lokali z eksploatacji
w celu ich wykonywania. Majac powyzsze na wzgledzie nie przewiduje sie zamian
lokali przeprowadzanych w zwigzku z remontami budynkéw i lokali.

8§ 17. Planowane w roku 2021 zbycie lokalu mieszkalnego mieszczacego sie

w Kaczycach przy ul. Morcinka 17C dotyczy lokalu niezamieszkanego wobec
Cczego jego zbycie nie wymaga zamiany lokali.
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Uzasadnienie

do wnoszonego pod obrady Rady Gminy projektu uchwaty w sprawie
uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Zebrzydowice na lata 2021-2026

Uchwatg Nr XVII/226/2021 z dnia 25 marca 2021 r. Rada Gminy Zebrzydowice
uchwalita Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zebrzydowice na lata 2021 -2026.

Wojewoda Slaski rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 28 kwietnia 2021 r.
znak:NPII.4131.1.377.2021 stwierdzit niewaznos$¢ ww. uchwaty Rady Gminy
Zebrzydowice.

W zwigzku z powyzszym konieczne jest uchwalenie przez Rade Gminy
Zebrzydowice nowego Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Zebrzydowice na lata 2021 - 2026, uwzgledniajacego wskazane
przez Wojewode Slaskiego naruszenia prawa.
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