Projekt

UCHWALA NR ...ccvieniemnnnnns
RADY GMINY ZEBRZYDOWICE

w sprawie uchwalenia Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zebrzydowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378)
i art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2020 r. poz. 611 oraz z 2021 r. poz. 11), Rada Gminy Zebrzydowice
uchwala:

8§ 1. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zebrzydowice w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zebrzydowice.

8§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXIII/338/14 Rady Gminy Zebrzydowice z dnia
27 lutego 2014 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zebrzydowice oraz uchwata Nr XXVII/276/17
Rady Gminy Zebrzydowice z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zebrzydowice.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ..................
Rady Gminy Zebrzydowice
zdnia ...oooviiiiienns 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zebrzydowice

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zebrzydowice

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.
Dz. U. Z 2020 r. poz. 611 ze zm.) do zadan wiasnych Gminy nalezy tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgadowej.
Zgodnie z dalszymi postanowieniami wyzej cytowanej ustawy Gmina na
zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie zapewnia lokale w ramach
najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne

8§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, a w szczegdlnosci:

1) wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem
lub w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz
wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg stosowanie
obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy,

3) kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu,

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach,

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposdb poddania tych spraw kontroli
spotecznej,

6) zasady postepowania w stosunku do osdb, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po
$mierci najemcy,
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7) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepetnosprawnosci,

8) zasady przeznaczania lokali na wykonywanie zadan realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastepczej.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego,

2) zasobie - nalezy przez to rozumieé¢ mieszkaniowy zaséb Gminy
Zebrzydowice.

Rozdziat 2.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie
w najem lub w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i hajem socjalny
lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca

stosowanie obnizek czynszu

§ 2. Dochdd gospodarstwa domowego uzasadniajgcy oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony okresla sie jako wysokos¢:

1) nie przekraczajacq 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) nie przekraczajacg 125% najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie
wieloosobowym.

8§ 3. Dochdd gospodarstwa domowego uzasadniajgcy oddanie w najem
socjalny lokalu okresla sie jako wysokos¢:

1) nie przekraczajacq 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) nie przekraczajacg 70% najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie
wieloosobowym.

8§ 4. 1. Dochéd gospodarstwa domowego uzasadniajgcy zastosowanie obnizki
czynszu najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony, okresla sie jako
wysokos¢:

a) nie przekraczajacg 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym,

b) nie przekraczajacg 70% najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie
wieloosobowym.
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2. Dochéd gospodarstwa domowego uzasadniajacy zastosowanie obnizki
czynszu najmu socjalnego lokalu, okresla sie jako wysokos¢:

a) nie przekraczajgca 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym,

b) nie przekraczajacg 60% najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie
wieloosobowym.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

8 5. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich
poprawy nalezy rozumiec:

1) zamieszkiwanie w lokalach, w ktérych powierzchnia mieszkania dotychczas
zajmowanego lokalu przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest
mniejsza niz 5 m2 w gospodarstwie wieloosobowym lub mniejsza niz 10 m2w
gospodarstwie jednoosobowym,

2) zajmowanie lokalu nie spetniajagcego wymogow pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi,

3) zamieszkiwanie w lokalach o bardzo ztym stanie technicznym, duza
wilgotnos¢, zagrzybienie itp.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego
lokalu

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
przystuguje osobom nie posiadajgcym tytutu prawnego do innego lokalu, ktére
spefniajgq jeden z ponizszych warunkow:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub
zalania,

2) sg uprawnione do lokalu zamiennego zgodnie z art. 10 ust. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

3) zajmujq lokale socjalne, a utracity uprawnienia do ich dalszego zajmowania
z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 2.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas
oznaczony przystuguje osobom:

1) zamieszkujg w pomieszczeniach nie nadajacych sie na staty pobyt ludzi,
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2) opuszczajacym placéwki instytucjonalnej pieczy zastepczej w zwigzku
z uzyskaniem petnoletniosci, ktérzy przed umieszczeniem w pieczy
zamieszkiwali na terenie gminy Zebrzydowice,

3) ofiarom przemocy w rodzinie - po opuszczeniu Powiatowego Osrodka
Wsparcia dla Osob dotknietych przemocg w Rodzinie w zwigzku
z wykorzystaniem maksymalnego okresu pobytu.

Rozdziat 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Lokale mieszkalne mogg by¢ przedmiotem zamiany po spetnieniu
ponizszych warunkéw:

1) zamiany lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy wymagajg zgody najemcéw tych lokali oraz
wynajmujacego. Wynajmujacy nie moze odmoéwic¢ zgody na zamiane lokali
w swoich zasobach bez uzasadnionej przyczyny,

2) zamiany lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, a najemcami lokali w innych zasobach
wymagajq takze pisemnej zgody najemcdédw oraz wiascicieli tych lokali.

2. Wynajmujacy winien odmoéwi¢ zgody na zamiane lokalu pomiedzy najemcg
lokalu z osobg nie ptacacg regularnie czynszu za najem lokalu w innych
zasobach.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na
czas nieoznaczony i hajem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych
spraw kontroli spotecznej

§ 9. 1. O najem lokalu w mieszkaniowym zasobie gminy moze ubiegac sie
wytgcznie osoba majgca miejsce zamieszkiwania na terenie gminy.

2. Ustala sie ponizszy tryb zatatwiania wnioskow:

1) wnioskodawca sktada do Wéjta Gminy wniosek o najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu wraz z deklaracjg o wysokos$ci dochodéw
cztonkdw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
ztozenie deklaracji oraz oswiadczenie o stanie majgtkowym czionkéw
gospodarstwa domowego,

2) podstawg do zakwalifikowania na liste oséb, z ktérymi gmina moze zawrzed
umowe najmu jest spetnienie kryteridéw okreslonych w niniejszych zasadach,
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3) spoteczna kontrola rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o zawarcie umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu jest
realizowana poprzez:

a) podawanie do publicznej wiadomosci rocznych list oséb zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu;

b) podawanie do publicznej wiadomosci rocznych wykazow zawartych umow
najmu lokali na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokali;

4) o sposobie rozpatrywania wniosku wnioskodawcy sg pisemnie informowani
przez Wéjta w terminie nie dtuzszym niz 60 dni od daty ztozenia wniosku.

Rozdziat 7.
Zasady podstepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce, lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity
po $mierci najemcy

§ 10. 1. W przypadku trwatego opuszczenia lokalu przez osobe, ktora utracita
tytut prawny do lokalu, lokal ten moze zosta¢ wynajety na rzecz matzonka
niebedacego wspotnajemcy, wstepnych, zstepnych w linii prostej, petnoletniego
rodzenstwa, osoby, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z osobg
zajmujacq dotychczas lokal bez tytutu prawnego, jezeli osoby te spetniajg tacznie
nizej wymienione kryteria:

a) stale zamieszkiwaty wspdlnie z osobg, ktéra utracita tytut prawny do lokalu
nieprzerwanie przez okres co najmniej 5 lat do chwili opuszczenia lokalu przez
osobe, ktéra utracita tytut prawny do lokalu,

b) nie posiadajq zadtuzenia wobec wynajmujacego.

2. W przypadku, gdy po $mierci najemcy w lokalu pozostaty osoby
petnoletnie, w tym wstepni, zstepni, rodzenstwo, powinowaci (synowa, ziec,
tesciowa, tesc), osoba przysposobiona, byty wspdtmatzonek, ktére nie wstepujg
w najem lokalu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, moze by¢ z nimi
zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli osoby te spetniajg tacznie
nizej wymienione kryteria:

a) stale zamieszkiwaty wspdlnie z osobg, ktdra utracita tytut prawny do lokalu
nieprzerwanie przez okres co najmniej 5 lat do chwili opuszczenia lokalu przez
osobe, ktéra utracita tytut prawny do lokalu,

b) nie posiadajg zadtuzenia wobec wynajmujgcego.
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Rozdziat 8.
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla oséb
niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. Warunki, ktére winien spetniac lokal dla osoby niepetnosprawnej
muszg pozwoli¢ na swobodng mozliwos¢ wykonywania wszystkich czynnosci,
ktére sq dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu, a w szczegdlnosci
poruszanie sie po lokalu, korzystanie z fazienki i z kuchni.

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 winny spetnia¢ wymogi okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065).

Rozdziat 9.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan gminy na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej

8§ 12. 1. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy na wykonywanie zadan przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej (t.j. Dz.U. z 2019r. poz. 1507 ze zm.) oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2020r.
poz. 821) rozpatrywane bedzie kazdorazowo na wniosek Kierownika Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Zebrzydowicach.

2. Na realizacje zadan o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczane moga by¢ lokale
spefniajgce warunki okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy
i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018r. w sprawie mieszkan chronionych
(Dz.U. z 2018r. poz. 822) i Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spotecznej
z dnia 13 pazdziernika 2015 r. w sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych,
jakie musi spetniac¢ lokal, w ktérym ma by¢ prowadzona placowka wsparcia
dziennego (Dz. U. z 2015r. poz. 1630).
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Uzasadnienie

do wnoszonego pod obrady Rady Gminy projektu uchwaty w sprawie
uchwalenia Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zebrzydowice

Uchwatg Nr XVII/227/2021 z dnia 25 marca 2021 r. Rada Gminy Zebrzydowice
uchwalita Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zebrzydowice.

Wojewoda Slaski rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 28 kwietnia 2021 r.
znak:NPII.4131.1.381.2021 stwierdzit niewaznos$¢ ww. uchwaty Rady Gminy
Zebrzydowice.

W zwigzku z powyzszym konieczne jest uchwalenie przez Rade Gminy
Zebrzydowice nowych Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zebrzydowice, uwzgledniajacych wskazane przez
Wojewode Slqskiego naruszenia prawa.

Id: 2013D78F-0ED8-4951-B38A-744FC24B8154. Projekt Strona 1



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3
	Paragraf 4

	Zalacznik 1
	Zalacznik 1 Rozdział 1
	Zalacznik 1 Rozdział 1 Paragraf 1
	Zalacznik 1 Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 1 Punkt 1
	Zalacznik 1 Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 1 Punkt 2
	Zalacznik 1 Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 1 Punkt 3
	Zalacznik 1 Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 1 Punkt 4
	Zalacznik 1 Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 1 Punkt 5
	Zalacznik 1 Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 1 Punkt 6
	Zalacznik 1 Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 1 Punkt 7
	Zalacznik 1 Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 1 Punkt 8
	Zalacznik 1 Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 1
	Zalacznik 1 Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 2



	Zalacznik 1 Rozdział 2
	Zalacznik 1 Rozdział 2 Paragraf 2
	Zalacznik 1 Rozdział 2 Paragraf 2 Punkt 1
	Zalacznik 1 Rozdział 2 Paragraf 2 Punkt 2

	Zalacznik 1 Rozdział 2 Paragraf 3
	Zalacznik 1 Rozdział 2 Paragraf 3 Punkt 1
	Zalacznik 1 Rozdział 2 Paragraf 3 Punkt 2

	Zalacznik 1 Rozdział 2 Paragraf 4
	Zalacznik 1 Rozdział 2 Paragraf 4 Ustęp 1 Litera a
	Zalacznik 1 Rozdział 2 Paragraf 4 Ustęp 1 Litera b
	Zalacznik 1 Rozdział 2 Paragraf 4 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Rozdział 2 Paragraf 4 Ustęp 2 Litera a
	Zalacznik 1 Rozdział 2 Paragraf 4 Ustęp 2 Litera b



	Zalacznik 1 Rozdział 3
	Zalacznik 1 Rozdział 3 Paragraf 5
	Zalacznik 1 Rozdział 3 Paragraf 5 Punkt 1
	Zalacznik 1 Rozdział 3 Paragraf 5 Punkt 2
	Zalacznik 1 Rozdział 3 Paragraf 5 Punkt 3


	Zalacznik 1 Rozdział 4
	Zalacznik 1 Rozdział 4 Paragraf 6
	Zalacznik 1 Rozdział 4 Paragraf 6 Punkt 1
	Zalacznik 1 Rozdział 4 Paragraf 6 Punkt 2
	Zalacznik 1 Rozdział 4 Paragraf 6 Punkt 3

	Zalacznik 1 Rozdział 4 Paragraf 7
	Zalacznik 1 Rozdział 4 Paragraf 7 Punkt 1
	Zalacznik 1 Rozdział 4 Paragraf 7 Punkt 2
	Zalacznik 1 Rozdział 4 Paragraf 7 Punkt 3


	Zalacznik 1 Rozdział 5
	Zalacznik 1 Rozdział 5 Paragraf 8
	Zalacznik 1 Rozdział 5 Paragraf 8 Ustęp 1 Punkt 1
	Zalacznik 1 Rozdział 5 Paragraf 8 Ustęp 1 Punkt 2
	Zalacznik 1 Rozdział 5 Paragraf 8 Ustęp 2


	Zalacznik 1 Rozdział 6
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Paragraf 9
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Paragraf 9 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 1
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 2
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 3
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 3 Litera a
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 3 Litera b

	Zalacznik 1 Rozdział 6 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 4



	Zalacznik 1 Rozdział 7
	Zalacznik 1 Rozdział 7 Paragraf 10
	Zalacznik 1 Rozdział 7 Paragraf 10 Ustęp 1 Litera a
	Zalacznik 1 Rozdział 7 Paragraf 10 Ustęp 1 Litera b
	Zalacznik 1 Rozdział 7 Paragraf 10 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Rozdział 7 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera a
	Zalacznik 1 Rozdział 7 Paragraf 10 Ustęp 2 Litera b



	Zalacznik 1 Rozdział 8
	Zalacznik 1 Rozdział 8 Paragraf 11
	Zalacznik 1 Rozdział 8 Paragraf 11 Ustęp 2


	Zalacznik 1 Rozdział 9
	Zalacznik 1 Rozdział 9 Paragraf 12
	Zalacznik 1 Rozdział 9 Paragraf 12 Ustęp 2



	Uzasadnienie

