UCHWALA NR
RADY GMINY ZEBRZYDOWICE
Z DNIA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci gminy Zebrzydowice
obejmujacej obszar w rejonie ulicy Morcinka w miejscowosci Kaczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1465, 1572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, 1907, 1940) i w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)

Rada Gminy Zebrzydowice
stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci gminy Zebrzydowice obejmujacej
obszar w rejonie ulicy Morcinka w miejscowos$ci Kaczyce nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice”, przyjetego uchwala
Nr XXVII/271/13 Rady Gminy Zebrzydowice z dnia 27 czerwca 2013 r. i uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Zebrzydowice obejmujacej obszar w rejonie ulicy
Morcinka w miejscowosci Kaczyce

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar polozony w
miejscowosci Kaczyce, w rejonie ulicy Morcinka — zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr
1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) czg$¢ graficzna planu miejscowego:
a) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,
b) zatagcznik nr la — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zebrzydowice z oznaczeniem granicy obszaru objgtego planem;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym moga by¢ realizowane budynki;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala sie:
I)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2)dopuszczenie obiektow infrastruktury techniczne;j;



§ 5.

§ 6.

2)zakaz rozbudowy i nadbudowy:
a) budynkow o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie,
b) czgsci budynkow naruszajacych ustalone w planie linie zabudowy.

W zakresie ochrony Srodowiska i krajobrazu ustala sie:

1)zakaz lokalizacji:

a)zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii,

b)instalacji mogacych powodowac¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych elementéw przyrodniczych
albo $rodowiska jako catosci,

¢) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

2)dotyczace ochrony krajobrazu:

a)nakaz ograniczenia kolorow potaci dachowych do barw czerwonej, brazowej i czarnej lub ich odcieni,
z zastrzezeniem lit. c,

b)zakaz stosowania na $cianach zewnetrznych budynkéw kolorow czerwonego, pomaranczowego,
zottego, zielonego, niebieskiego, fioletowego, rozowego, z zastrzezeniem lit. ¢,

c)dopuszczenie stosowania na Scianach zewngtrznych i dachach materiatow takich jak: metal, szklo,
cegla, drewno, beton, ceramika, kamien, w ich naturalnych kolorach, a takze pokrycia roslinnoscig.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:
1)zasady dotyczace systemu komunikacji:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego — droga klasy dojazdowej oznaczona na rysunku planu,

b) powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewne¢trznym — poprzez istniejace drogi
publiczne,

c¢) nakaz lokalizacji na dziatce budowlanej minimum:

- dla biur i urzgdéw 15 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

- dla obiektow handlowych 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
- dla gastronomii 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla hoteli 2 miejsca na 10 miejsc hotelowych,

- dla pozostatych obiektow ustugowych 15 miejsc na 100 zatrudnionych,

- dla obiektow produkcyjnych 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

z zastrzezeniem lit. d, e, fi g,

d) okreslona z uwzglednieniem wskaznikéw podanych w lit. ¢ liczba miejsc do parkowania nie moze
by¢ mniejsza niz 2,

e) w ramach powierzchni parkingéw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w lit. c, d
konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12
miejsc do parkowania,

f) liczbe miejsc do parkowania, obliczong przy zastosowaniu wskaznikéw okreslonych w lit. c, d, e,
nalezy ustali¢ jako liczbe naturalng, zaokraglajac wynik obliczen w gore,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi podziemne, naziemne oraz garaze;

2)zasady dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej — uktad istniejgcy, rozbudowywany w zaleznosci
od potrzeb,

b) okreslenie warunkow powigzan ukladu sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym —
poprzez budowe nowych sieci, obiektow i1 urzadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) parametry i wskazniki sieci infrastruktury technicznej — odpowiednio do zapotrzebowania w
media, a w szczegolnosci jak dla sieci:

- elektroenergetycznej niskiego i §redniego napigcia,
- gazowej niskiego i $redniego ci$nienia,

- wodociagowej rozdzielczej,

- kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowe;j,

- telekomunikacyjne;j,



d) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obiektéw i urzadzen,
e) dla obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej nie obowigzuje
maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w §9 pkt 4 lit. a.

§ 7. W zakresie zasady i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontdéw dzialek — 1 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — wigksze niz 0° i mniejsze niz 180°.

§ 8. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa oplate z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwaleniem planu w wysokosci 5%.

Rozdzial 3.

Przepisy szczegolowe dotyczace poszczegdlnych teren6w wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi

§ 9. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
1U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub produkcji;
2) przeznaczenie wykluczone:
a)teren przemystu portowego,
b)teren elektrowni wiatrowej,
c)teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
d)teren ustug edukac;ji;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a)lokalizacja budynkow i budowli produkcyjnych, ustugowych lub produkcyjno-ustugowych,
b) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie otrzymywang z
biomasy, biogazu, biogazu rolniczego i biometanu, za wyjatkiem mikroinstalacji;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, z zastrzezeniem §6 pkt 2 lit. e,
b)maksymalna liczba kondygnacji budynkow — 3,
c¢)maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 65%,
d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
e)intensywnos¢ zabudowy:
-minimalna — 0,1,
-maksymalna — 1,0,
f)nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
-minimalna — 0,1,
-maksymalna — 0,8,
g)geometria dachow budynkow:

-wielospadowe, dwuspadowe, jednospadowe — o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 45°,
-plaskie.

§ 10.Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.



Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 11.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 12.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 13.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.



\/ 359/73 @)

6-205/8B

359172

SE

359/21
6-196/B

359/42

02020202 %%

1 3
D ‘ { y S OOOOOOOO
Mo : ” % #OwBnononononon

BOONONONONONONO

oOQOo0N0NONONO '-
0N0NOONDONONONOODH

2502

o
35934 WRV\ N\ L\~ 47 00 0 /N 0N00000/A00000000000MHO6A0RLA0 0 o Q 99 6-216/R

RIVa

6-179/Ti

+ +

0]

60000000000

0000NO0NONONOY
D TO0ONOPNO0ONO0NONONO
62577 D\0O0NONONONONONONO 0N0ORONONONONONO
OOOGOOOOOOOODOO 0000000N0NO0NONONONO

350184

0
00000000000000000000 0 ono

0N0NO0ORONONORONONONOHONONONONPNONONONONONG
0N00MAMONO0NO0NO0NO0NONONONON < \O &2483 O

000N00NO\NN0NONQNO0ONONFTAONONONONORONONONONONYG

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Zebrzydowice
obejmujacej obszar w rejonie ulicy Morcinka w miejscowosci Kaczyce
Czesc graficzna

Legenda skala 1:1000
Oznaczenia bedace ustaleniami planu
=== granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
A—A- nieprzekraczalna linia zabudowy
FUzRE teren ustug lub produkgji

KDD  teren drogi dojazdowej

Oznaczenia niebedace ustaleniami planu
== Caty obszar planu znajduje sie w granicy ztoza wegla kamiennego Morcinek 1 (ID 16329)
oraz ztoza metanu poktadéw wegli Kaczyce I (ID 9557)

CzeSC graficzna zostata sporzadzona na kopii mapy zasadniczej w postacii wektorowej wykonanej w panstwowym uktadzie
wspotrzednych geodezyjnych 2000, strefa VI, pochodzacej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Cieszynie Licencja nr WGU.WGU.6642.1243.2025_2403_P




Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice
Skala 1:10000

Legenda
f==1] GRANICE PANSTWA = nssanzw‘ NAKTORYCH WYSTEPUJA
GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY O AT, AL O
GRANICE JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH NA RYSUNKU STUDIUM NR 5
OZNACZENIA JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH
A - ZEBRZYDOWICE, B - MARKLOWICE GGRNE, C- KDNCZ'?'CE, D -KACZYCE E i %Rég&%ﬁisﬁmaﬁmﬁw
OBSZARY POLITYKI PRZESTRZENNE) PODZIAL NA RODZAJE OSUWISK

POKAZANO NA RYSUNKU STUDIUM NR 5
M1 - OBSZARY ZESPOLOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE.

- DBSZARY "ULICOWEJ" ZABUDOWY MIESZKANIOWE.
- OBSZARY "WYSPOWEJ" - ZABUDOWY ZAGRODOWEJ, AGROTURYSTYCZNEJ | MIESZKANIOWE]
- OBSZARY ZESPOLOW | OBIEKTOW USLUGOWYCH W TYM US TERENY SPORTOWQ - REKREACYNE

i)
-l AG - OBSZARY AKTYWNOSC| GOSPODARCZEJ W TYM UC ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHN| POWYZE.) 2000 M KW.

771 GRANICE TERENOW 2 MOZLINQSCIA LOKALIZACU!
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI POWYZE 2000 M KW.

OF - PRZYGRANICZNY OBSZAR FUNKCJONALNY
OL - OBSZARY LASOW | ZADRZEWIEN WYLACZONE 2 ZABLIDOWY
[EZ70 02 - 08SZARY ZIELENI URZADZONE W TYM ZG - TERENY CMENTARZY,
2P - ZIELEN PARKOWA
OR - OBSZARY ROLNE WYLACZONE Z ZASUDOWY
KD - KORYTARZE DOLIN RZEK | POTOKOW W TYM WS - ZBIORNIKI WODNE | STAWY
KK - KORYTARZE KOMUNIKACYJNE PODSTAWOWEGO UKEADU KOMUNIKAC)I DROGOWE | KOLEJOWE GMINY

== DROGI UKLADU WEWNETRZNEGO GMINY (KLASA "DOJAZDOWA')
OZNACZENIA KLAS PODSTAWOWEGO UKLADU DROGOWEGO GMINY
KDG - DROGI KLASY "GLOWNA® PROUEKTOWANA UODERNZACIA LI KOLEJOWES
bl ot £65- POLUDNIE NA ODCINKU GRODZISK
ED‘E_ Dnggl Kﬁ\, "ng?aﬁ? MAZOWIECKI - KRAKOW - KATOWICE - ZWARDON -
ZEBRZYDOWICE - GRANICA PANSTWA

15

=

LOKALIZACJA PRZYSTANKU KOLEJOWGO

lIl UJECIA WOD ISTNIEJACE (BRZEGOWE PRZY RZECE PIOTROWKA,
PODZIEMNE "KAROLINKA” | UJECIE W KONCZYCACH MALYCH)

UJECIA WOD PROJEKTOWEANE ("BOTANICZNA" W KONCZYCACH MALYCH)
| B ISTMIEJACEHYDROFORNIE | ¥ | STACJA UJECIA METANU

[ @ | ISTNIEJACE OCZYSZCZALNIE | PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

| @ | PROJEKTOWANE OCZYSZCZALNIE | PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

STREFY BEZPOSREDNIEJ OCHRONY UJEG WOD

STREFY POSREDNIEJ OCHRONY UJEC WOD

[ STREFY TECHNICZNE LINI ELEKTROENERGETYCZNYCH



Zatacznik Nr 2 do uchwaly ......
Rady Gminy Zebrzydowice

z dnia ....

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci gminy Zebrzydowice
obejmujacej obszar w rejonie ulicy Morcinka w miejscowosci Kaczyce

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych,
finansowane begda z budzetu gminy Zebrzydowice, z zastrzezeniem punktow 2, 3 1 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze sSrodkéw podmiotow prywatnych w szczegolnosci na podstawie
ustawy z dnia 19 grudnia 2008 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym oraz art. 16 ust. 1 ustawy o
drogach publicznych.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze srodkéw pochodzacych z budzetu panstwa
stosownie do art. 112 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych.



Zatacznik Nr 3 do uchwaly ...
Rady Gminy Zebrzydowice

Z dnia ....

Zalacznik3.gml

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci gminy Zebrzydowice
obejmujacej obszar w rejonie ulicy Morcinka w miejscowosci Kaczyce

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, 1907, 1940)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikong



UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Zebrzydowice
obejmujacej obszar w rejonie ulicy Morcinka w miejscowosci Kaczyce

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest na podstawie uchwaly
NrIV/63/2024 z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Zebrzydowice obejmujacej obszar w rejonie ulicy
Morcinka w miejscowosci Kaczyce.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o pow. 2 ha w Kaczycach. Teren
polozony jest w drugiej linii zabudowy od ul. Morcinka, w miejscowosci Kaczyce (obreb Otrebow).
Omawiany teren obejmuje tereny zainwestowane budynkami ustugowym i przemystowymi oraz istniejaca
droge dojazdowa.

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Zebrzydowice (UCHWALA NR XXX1/325/18 RADY GMINY ZEBRZYDOWICE z dnia 27 lutego 2018
r.). W planie tym analizowany obszar zostal przeznaczony dla terenu zabudowy ustug (teren D26 U), dla
terenu drog publicznych klasy dojazdowej (teren D12 KDD) i na niewielkim fragmencie stanowigcym
dziatke drogowa dla terenu lasu i zadrzewien (D33 ZL).

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice
analizowany obszar znajduje si¢ w obszarze polityki przestrzennej ZU — obszary zespotow ustlugowych i
obiektow ustugowych, w tym US — tereny sportowo-rekreacyjne, w ramach ktérego wyroznia si¢
przewidywane przeznaczenia terendOw m.in. pod obiekty, budynki i pomieszczenia ustlugowe oraz pod
obiekty i pomieszczenia produkcyjne oraz obstugi komunikacji drogowej i kolejowej. Niewielki fragment
zagospodarowany obecnie jako droga dojazdowa w studium znajduje si¢ w strefie obszary lasow i
zadrzewien wyltaczone z zabudowy OR, w ramach ktérego wyrdznia si¢ przewidywane przeznaczenia
terenow m.in pod istniejace drogi, ciagi pieszo-jezdne. Projekt planu potozony jest réwniez w zasiegu
przygranicznego obszaru funkcjonalnego. Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen
studium. Parametry zabudowy w projekcie planu okreslono zgodnie z UO4.1 oraz z dopuszczeniem UQOO.1
ze studium.

Glownym celem planu jest realizacja wniosku o zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zebrzydowice i umozliwienie rozwoju istniejagcym przedsigbiorstwom produkcyjnym
1 ustugowym.

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu zloza wegla kamiennego Morcinek 1 (id 16329) oraz ztoza metanu
poktadow wegli Kaczyce I (id 9557).

2. W dniu 4 marca 2025 r. w prasie lokalnej ukazato si¢ ogltoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego, w Urzedzie Gminy Zebrzydowice na tablicy ogloszen wywieszono stosowne
ogloszenie. Informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu udostgpniono w Biuletynie
Informacji Publicznej. Zawiadomiono organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu. W kwietniu 2025 r. zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu
planu miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez wtasciwe organy i instytucje.

W dniach od .... roku przeprowadzone zostaly konsultacje spoleczne. Wyznaczony zostat termin spotkania
otwartego i do dnia 12 listopada 2024 roku mozna byto wnosi¢ uwagi do projektu planu. W wyznaczonym
terminie do planu nie wplynely Zadne uwagi.

3. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzajac projekt
planu przeanalizowano:
1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z:
a) konieczno$ci uwzgledniania w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym problematyki, o
ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-15 ustawy:

- spelniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zréwnowazonego rozwoju, poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu (podano maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢
zabudowy, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni
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zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachow budynkow),

- uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska i krajobrazu,

- w obszarze objetym projektem miejscowego planu nie wystepuja grunty rolne oraz grunty lesne
podlegajace ochronie,

- W obszarze objetym projektem planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki
oraz dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony,

- przepisy projektu planu zwigzane z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby o0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, oceniono w trakcie
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko;

- uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w szczeg6lnos$ci poprzez ustalenie przeznaczenia terendow oraz wskaznikow i
parametréw ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw oraz wyznaczenie granic
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- nie naruszono ustaleniami planu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- dopuszczono realizacje infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w calym
obszarze objetym projektem planu; w ten sposdéb umozliwiono zaspokojenie potrzeb w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej,

- zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem planu oraz zachowano jawno$¢
i przejrzystos¢ procedur planistycznych w sposob opisany w ust. 2 uzasadnienia,

- w obszarze calej gminy zaopatrzenie w wodg, jej odpowiednig ilos$¢ i jako$¢, zapewnia Gminny
Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji w Zebrzydowicach,

- w projekcie planu uwzgledniono potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkoéw dla zdrowia ludzi i srodowiska, w szczegdlnosci poprzez zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczego6lno$ci zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii,

- W obszarze objetym projektem planu nie zachodza potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej;

b) koniecznosci wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i
spotecznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy:

- przystapienie do sporzadzenia omawianego projektu miejscowego planu umozliwi rozwdj i
funkcjonowanie przedsigbiorstw, ktore obecnie znajduja si¢ na obszarze sporzadzanego planu,
co jest inwestycja stuzaca interesowi prywatnemu,

- na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu osoby prywatne
ztozyty 1 wniosek, ktory jednak nie dotyczyt terenu objetego planem,

- w trakcie trwania konsultacji projektu planu nie wniesiono uwag;

¢) konieczno$ci uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy:

- projekt planu nie wyznacza nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa,

- projekt planu obejmuje obszar, ktory posiada dostep do drog publicznych i infrastruktury
technicznej; realizacja ustalen planu nie utrudni przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

a) ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
ocena aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przyjeta zostata
Uchwatg Rady Gminy Zebrzydowice nr XXXV/486/2024 z dnia 27 marca 2024 roku;

b) uniwersalne projektowanie uwzgledniono w szczegdlnosci poprzez ustalenie minimalnej liczby
miejsc do parkowania;

3) wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — nie przewiduje si¢ naktadow
inwestycyjnych po stronie gminy zwigzanych z uchwaleniem planu.



4. W obszarze objetym projektem planu nie powstaly przestanki faktyczne uzasadniajagce dokonanie
wszystkich ustalen, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

nie okreslono zasad ochrony przyrody, ze wzgledu na brak uwarunkowan prawnych do wprowadzenia
takich zapisow,

nie okreslono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej z uwagi na ich brak w obszarze objetym projektem planu;

nie okreslono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
to, ze w obszarze objetym projektem miejscowego planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w
rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nie wprowadzono ustalen dotyczacych granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, terenow gorniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na ich brak
w obszarze objetym projektem planu;

nie wprowadzono ustalen dotyczacych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym zuwagi na to, ze takie opracowanie nie obowiazuje, atakze z uwagi na fakt, ze
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wyznaczono krajobrazu priorytetowego
dla obszaru objetego projektem planu;

nie okre§lono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w uzytkowaniu
terenow takich jak zakaz zabudowys;

nie okreslono sposobu i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwia wykorzystanie terenow
objetych planem w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu
zostaly okreslone w szczegolnosci poprzez ustalenie nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu terenow.

5. Skierowany przez Wojta Gminy do Rady Gminy w celu uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru bedzie po uchwaleniu i ogloszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego, stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



